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SENTENCA
Processo Digital n°: 1003969-83.2017.8.26.0010
Classe - Assunto Procedimento Comum - Rescisdo do contrato e devolucio do dinheiro
Requerente: I
Requerido: Amplitude Incorporadora e Construtora Ltda

Justiga Gratuita
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luis Fernando Cirillo
Vistos.

I ojuizou acio em face de AMPLITUDE

INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., aduzindo, em suma, que: em 21 de maio de
2012 as partes firmaram Contrato de Promessa de Compra e Venda tendo como objeto a unidade
102 do Residencial Moutonnée — Edificio Saut, com prazo de entrega previsto para abril de 2016;
em decorréncia de dificuldades financeiras, nao foi possivel o cumprimento das obrigagdes
assumidas; tentou realizar o distrato de forma amigével, o que ndo foi possivel ante a postura da
ré, que pretendia a retencdo de 50% dos valores pagos pela autora, sendo a restitui¢ao do valor
restante realizada de forma parcelada; afigura-se justa a rescisdo contratual mediante restituicio de
ao menos 90% do montante pago a ré, sendo a retengao de 10% correspondente a clausula penal.
Pelo exposto, requereu a autora seja a acdo julgada procedente, declarando-se rescindido o
contrato firmado entre as partes e condenando-se a ré a devolugao, em parcela (nica, de 90% dos
valores desembolsados, devidamente atualizados. A inicial veio acompanhada de documentos.

A p. 94 foi determinada a emenda a inicial para correta composi¢do do
polo ativo da demanda, uma vez que sdo duas as adquirentes no contrato que se pretende rescindir.

A pp. 105/106 a autora noticiou que adquiriu de Rosemary Maria da
Silveira a outra metade ideal do imodvel, com o que assumiu todos e direitos e obrigacdes
referentes ao contrato cuja rescisdo pretende na presente demanda. conforme documento acostado
aos autos.

Citada, a requerida apresentou contestacdo, por meio da qual requereu a
improcedéncia da demanda.

Houve réplica.

E o relatério.

Segue a fundamentagao.

A agao é parcialmente procedente.

Com efeito, a parte contratante que desiste da avenga, como € o caso da
autora, deve sofrer penalidade, consistente na deducdo dos valores a serem devolvidos para
restituicdo das partes ao estado anterior a avenca. Mormente porque se trata de relacdo de
consumo, cabe a interferéncia judicial para o ajustamento dessa penalidade a fim de que ela ndo
resulte excessivamente onerosa ao consumidor, como se da no caso dos autos, em que se afigura
excessiva a retencao. pela requerida, de 50% do montante pago pela autora. A redugdo da dedugao
em favor da vendedora para 20% dos valores pagos pela compradora afigura-se, neste contexto,
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suficiente para penalizar de maneira equitativa o consumidor desistente, para que nao haja o risco
de haver perda integral do valor pago e sancdo desproporcional, sendo certo que tal retengio serve
como compensagdo a parte que nao deu causa a rescisao.

A restituicdo dos valores a autora deve ser feita em parcela tnica, de
acordo com a Stmula 2 do Eg. TISP, que assim dispde: “A devolucdo de quantias pagas em
contrato de compromisso de compra e venda de imovel deve ser feita de uma s6 vez, nao se
sujeitando & forma de parcelamento prevista para a aquisicdo”.

ISTO POSTO, julgo parcialmente procedente a agdo para declarar
rescindido o contrato objeto da lide e determinar a requerida que restitua a autora, em parcela
liica, oitenta por cento dos valores pagos, com atualizacdo monetaria pela Tabela Pratica do TISP
a partir dos respectivos desembolsos e juros de mora de um por cento ao més a partir da citagao.
Em decorréncia da sucumbéncia minima da autora, condeno a ré ao pagamento das custas,
despesas processuais e honorarios advocaticios de dez por cento do valor atualizado da
condenacdo em favor dos advogados da autora.

Int.

S&o Paulo, 22 de novembro de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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